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Konkretisierung stadtebaulicher Sanierungsziele fir die Nérdliche Luisenstadt
sowie
Einbringung einer Vorlage - zur Kenntnisnahme - bei der Bezirksverordnetenversammlung

1. Gegenstand des Antrages:

2. Berichterstatter:

Bezirksstadtrat Carsten Spallek.

3. Beschlussentwurf:

Das Bezirksamt beschliefit:

I.  Das Bezirksamt nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass das Gebiet Nordliche Luisen-
stadt laut 12. Verordnung Uber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom
15. Marz 2011 als Sanierungsgebiet festgelegt wurde.

[I. Das Bezirksamt erkennt die Erforderlichkeit der Konkretisierung stadtebaulicher Sa-
nierungsziele fur das Gebiet Nordliche Luisenstadt.

lll. Das Bezirksamt beschliet zur Fortschreibung des stédtebaulichen Rahmenplans
und zur weiteren Konkretisierung der Sanierungsziele die Erarbeitung von Blockkon-
zepten auf Grundlage der in diesem Beschluss formulierten Kriterien.

IV. Bei der Bezirksverordnentenversammiung ist die beigefugte Vorlage — zur Kenntnis-
nahme - einzubringen.

V. Mit der Durchfithrung des Beschlusses wird die Abteilung Stadtentwickiung, Bauen,
Wirtschaft und Ordnung beauftragt.

4. Begriindung, Rechtsgrundlagen, Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

bitten wir der beigefligten Vorlage an die Bezirksverordnetenversammiung zu entnehmen.

5. Mitzeichnungen:
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Bezirksverordnetenversammiung Drucksache Nr.
Mitte von Berlin

Vorlage - zur Kenntnisnahme -
tber

Konkretisierung stédtebaulicher Sanierungsziele fiir die Nérdliche Luisenstadt

Wir bitten zur Kenntnis zu nehmen:

Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung am D?/q Q{(/‘ 2@71&), beschlossen:

I.  Das Bezirksamt nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass das Gebiet Nérdliche Luisenstadt
laut 12. Verordnung Uber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 15.
Marz 2011 als Sanierungsgebiet festgelegt wurde.

ll. Das Bezirksamt erkennt die Erforderlichkeit der Konkretisierung stadtebaulicher Sanie-
rungsziele fur das Gebiet Noérdliche Luisenstadt.

lll. Das Bezirksamt beschlieRt zur Fortschreibung des stédtebaulichen Rahmenplans und
zur weiteren Konkretisierung der Sanierungsziele die Erarbeitung von Blockkonzepten
auf Grundlage der in diesem Beschluss formulierten Kriterien.

Begriindung:

(L) Am 15. Méarz 2011 erlie der Senat von Berlin die 12. Verordnung liber die férmliche
Festlegung von Sanierungsgebieten, in Kraft getreten durch Veréffentlichung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fur Berlin am 31. Marz 2011 (Anlage 01). Gem&R dieser Verordnung wurde
die Nérdliche Luisenstadt als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt (Anlage 02). Die Festle-
gung ist erforderlich, um die Entwicklungspotenziale des Gebietes auszuschdpfen und stad-
tebaulichepKMissstédnde und Funktionsschwachen zu beseitigen oder zu mindern. Zu den in
der 12. Verordnung benannten Missstanden, Funktionsschwéchen und Entwicklungspoten-
zialen gehoéren:’

o Entwicklungsblockaden aufgrund der Eigentiimerstruktur und fehlender 6ffentlicher
ErschlieRung im Holzuferblock,

o fehlenden Raumkanten durch Brachflachen, ungeordnete stadtebauliche Strukturen
und durchbrochene Blockrénder,

e ungeordnete und teilweise stark aufwertungsbedurftige Bebauungsstruktur in den Blo-
ckinnenbereichen,

o fehlende funktionale, gestalterische und nutzbare Integration des Spreeabschnittes in
die Stadtstruktur durch fehlende Zugénglichkeit und Liicken im Uferweg,

o Potenzial, das Gebiet als Stadtteil am Wasser zu etablieren, ibergeordnete Griinver-
bindungen zu komplettieren und Erholungsorte fiir die Bewohnerinnen und Bewohner
sowie Beschaftigte und andere Erholungssuchende zu schaffen,

"vgl. 12. Verordnung tber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 15.03.2011, Be-
grundung, Abschnitt 3 Mitte-Nordliche Luisenstadt, S. 75
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o Potenzial, das Gebiet als attraktiver und zukunftstrachtiger Wirtschaftsraum fur die
Gesamtstadt in funktionaler Erganzung zum Zentrum und in Verknipfung mit dem
Kreuzberger Spreeufer zu entwickeln.

Die Festlegung als Sanierungsgebiet ist die rechtliche Voraussetzung, um Entwicklungs-
hemmnisse zu beseitigen, privat getragene Aufwertungsprozesse anzustofien und die ange-
strebte Verbesserung der Gebietssituation mit dem Instrumentarium des Besonderen Stad-
tebaurechtes adaquat zu steuern und zu unterstitzen.

(Il.)  Die Grundzlige der Sanierungskonzeption wurde in den Jahren 2009/2010 aus der
.otddtebaulichen Rahmenplanung Luisenstadt” entwickelt. Flir den Teilbereich der Nérdli-
chen Luisenstadt wurden die wesentlichen Inhalte der Rahmenplanung in die Sanierungs-
konzeption der 12. Verordnung ilbernommen. Die Konzeption benennt Ziele und Mafinah-
men zur stadtebaulichen Entwicklung der Nérdlichen Luisenstadt in den néchsten 15 Jahren
(vgl. Begriindung der 12. Verordnung, Abschnitt 3: Mitte - Noérdliche Luisenstadt).

Um die stadtebauliche Entwicklung ad&quat und rechtlich fundiert zu steuern, bedarf es einer
Uberfiihrung der Entwicklungsziele in konkretisierte stidtebauliche Sanierungsziele. Geman
§ 140 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde (hier: das Bezirksamt Mitte von Berlin), die Ziele
und Zwecke der Sanierung (ndher) zu bestimmen.

In einem ersten Schritt ist deshalb der Beschluss wesentlicher stiddtebaulicher Sanie-
rungsziele auf der Ebene des gesamten Gebietes erforderlich. Die in der Anlage 03 aufge-
fuhrten Sanierungsziele konkretisieren die gemeindlichen Zielvorstellung zur Entwickiung
des Gebiets und dienen als Beurteilungsmalfstab sanierungsrechtlich genehmigungspflichti-
ger Vorhaben und Rechisvorgdange nach §§ 144, 145 BauGB. Der Beschluss der konkreti-
sierten Sanierungsziele tragt zugleich dem Umstand Rechnung, dass sich seit der Festle-
gung als Sanierungsgebiet eine verstarkte Entwicklungsdynamik abzeichnet, in Folge des-
sen zahlreiche Genehmigungsverfahren und Planungsprozesse nach abgestimmten Zielvor-
gaben zu bearbeiten bzw. zu steuern sind.

(INl.) Der als Bestandteil der 12. Verordnung beschlossene stadtebauliche Rahmenplan
stellt in allen drei Blocken des Sanierungsgebiets ,Vertiefende Untersuchungsbereiche® dar.
Zu den Schwerpunkten der Vertiefung gehoren:

e Block 104 611 (Holzuferblock): Entwicklung des Spreeufers und der éffentlichen Er-
schlieBungsanlagen, Entwicklung der ehemaligen Eisfabrik Képenicker Stralte 40/41

o Block 104 026 (westlicher Melchior-Block): Entwicklung des ehemaligen Postfuhr-
_amtes Kdpenicker Stralle 131/132 und der ,Investruine® Képenicker Stralie 141

o Block 104 027 (6stlicher Melchiorblock): Entwicklung des brachliegenden Schul-
standorts Adalbertstralle 53

In einem zweiten Schritt sind die Sanierungsziele auf der Blockebene und - falls erforder-
lich — auf der Grundstiicksebene weiter zu konkretisieren. Dazu sind die Erarbeitung, die
Abstimmung und der Beschluss von Blockkonzepten erforderlich. Die Ergebnisse der Block-
konzepte werden in den stadtebaulichen Rahmenplan eingearbeitet, der entsprechend fort-
zuschreiben ist. Ggf. ist eine planungsrechtliche Sicherung von Sanierungszielen in Form
von Bebauungspldnen erforderlich. Die Inhalte der Blockkonzepte, des stadtebaulichem
Rahmenplans und der Bebauungspldne bilden in der Gesamtheit ein aufeinander abge-
stimmtes und inhaltlich verschranktes System konkretisierter Sanierungsziele.



Rechtsgrundlagen

§ 15 BezVG
12. Verordnung Uber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 15. Marz 2011,
verodffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin am 31. Marz 2011

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben: Keine

b) Personalwirtschaftliche Ausgaben: Keine

Berlin,

Dr. Christian Hanke Carsten Spallek
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat fir Stadtentwicklung,

Bauen, Wirtschaft und Ordnung

Anlagen die Bestandteil dieser Vorlage sind:

Anlage 1:

Auszug aus der Veréffentlichung der 12. Verordnung uber die férmliche Festlegung von Sa-
nierungsgebieten im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin vom 31. Mérz 2011, 67. Jahr-
gang, Nr. 9, S. 90

Anlage 2:
Abgrenzung des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes Noérdliche Luisenstadt als Anlage
der 12. Verordnung Uber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 15.03.2011

Anlage 3:
Konkretisierung stadtebaulicher Sanierungsziele fur das Sanierungsgebiet Nérdliche Luisen-
stadt



Rechtsgrundlagen

§ 15 BezVG
12. Verordnung dber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 15. Marz 2011,
verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin am 31. Méarz 2011

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben: Keine

b} Personalwirtschaftliche Ausgaben: Keine

Berlin,

o

Dr. Christian Hanke Carste E@ek
Bezirksbirgermeister BezirkSstadtrat fir Stadtentwicklung,
Bauen, Wirtschaft und Ordnung

Anlagen die Bestandteil dieser Vorlage sind:

Anlage 1:

Auszug aus der Veréffentlichung der 12. Verordnung uber die férmliche Festlegung von Sa-
nierungsgebieten im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin vom 31. Marz 2011, 67. Jahr-
gang, Nr. 9, 5. 90

Anlage 2:
Abgrenzung des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes Nordliche Luisenstadt als Anlage
der 12. Verordnung Uber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 15.03.2011

Anlage 3:
Konkretisierung stadtebaulicher Sanierungsziele fiir das Sanierungsgebiet Nérdliche Luisen-
stadt

Original und 9 Kopien an BzBm
2. Nach der Beschlussfassung durch das BA sind die Allgemeinen Genehmigungen gem. §
144 BauGB ortstblich im Amisblatt bekannt zu machen.
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Anlage 01

90 Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin

67. Jalrpang N ® 31 Miirz 2011

Zwilfte Verordnung
iibar die férmliche Festlegung von Sonierungspebieten
Vam 15. Miirz 2011

Auf Grund des § 142 Absatz 3 des Baugesetzbuchs in der Fossung
der Bekanntmachung vam 23. September 2004 (BGBI. I 8. 2414),
das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetees vom 31. Juli 2008 (BGBI. 1
S, 2585) gefindert worden ist, in Verbindung mit § 24 Absatz | Satz
| und 2 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs in der
Fassung der Bekanntmachung vom 7. November [999 [GVBL
§. 578), dus zuletzt durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBL
§. 692) gelinder worden ist, wird verardnet:

§1

(1) Folgende Gebiele werden als Sanierungsgebizte formlich fest«
gelegt:
Sanierunpgsgebiet Mitte — Turmstrale
Sanierungsgebiet Mitte — Wedding/MiillerstraBe
Sanierunpsgebict Mitte — Nordliche Luisenstadt
Sanierungsgebiet Friedrichshain-Kreuzberg — Stdliche Fried-
ichstadt
5. Sanierungsgebiet Spanday — Wilhelmstadt
6. Sanierungspebict Neuk&llo — Karl-Maex-StraBe/Sonnanallee
7. Sanierungsgebiet Lichienbery — Franklurter Allee Nord.

(2) Ein Auszug aus der Karte 1:1 000 mit den rechtsverbindlichen
flurstiicksgensuen Abgrenzungen der Sanicrungsgebiele ist zur kos-
tenfreien Ansicht whhrend der Dicnststunden im Landesarchiv Ber-
lin, Eichborndamm 115-121, 13403 Betlin, niedergelegt, Gleiches
wird zur Information auf der Homepige der Senatsverwaltung fiie
Stadlermwicklung tiber das Geapartal bereitgestellt,

(3) Die Abgrenzing der Sanierungspebiete ist in den Ubersichts-
karten der Anlagen 1 bis 7 dargestellt. Im Zweifelsfall beslimmt sich
die Abgrenzung nach Absatz 2.

il ol o

52
(1) Die Sanierungsmafinahmen werden in den elizelnen Sanie-

rungsgebieten in den nachfolgenden Verfahren durchgefithri:
1. Mitte — TurmstmBe:
umfassendes Verfahren
Mitte — Wedding/Mallerstrale:
umfassendes Verfohren, Teilgebiet vereinfachtes Verfahren
3. Mitte — Nordliche Luisenstadt:

umfassendes Verfahren
4. Friedrichshain-Kreuzherg — Stidliche Friedvichstadt:

vereinfachtes Verfahren
5. Spandou — Wilhelmstadi:

umfassendes Verfahren, Teilgebiet vereinfachies Verfaliren
6. Neukdlin — Karl-Marx-Stralie/Sonnenzliee:

umfassendes Verfahren, Tellgebiet vereinfachtes Verfahren
7. Lichtenberg — Prankfurter Allee Nord:

umfassendes Verfzhren

&

(2) Flir die Gebiete, in denen die Sanierung im umfassenden Ver-
fahiren durchgefiht wird, finden die besonderen sanlerungsrechtli-
chen Vorschrifien der §§ 152 bis 156a des Baugesetzbuchs Anwen-
dung.

(3) Fiir die Giebiete, in denen die Sanierung im vercinfachten Ver-
Fahren durchgefithrt wird, ist die Anwendung der besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriflen der §6 152 bis 156a des Baugesetz-
buchs ausgeschlossen,

83
Filr alla Gebiete finden die Vorsghrifien der §§ 144 und 143 des
Baugesetzbuchs fiker genehmipungsplichtige Vorhaben, Teilungen,
und Rechtsvorgiinge Anwendung.

§4
(1) Wer die Rechiswirksamkeit dieser Verordnung Giberprilfen |ag-

sen will; muss
l. eine beachifiche Verletzung der Verfahrens- oder Formvor-

schrifien, die in § 214 Absitz 1 Satz | Nummer | bis 3 des Bau-

gesetzbuchs bezeichnet sind,
2. noch § 214 Absatz 3 Salz 2 des Baugesetzbuchs beachtiiche

Miingel des Abwigungsvorgangs,
3, eine Verletzung von Verfahreris- und. Forinvorschrifien, die im

Qesetz zur Ausfthrung des Baupesetzbuchs enthalten sind,
in den Fillen der Nummern 1 und 2 innerhalb eines. Jahres, In den
Fiillen der Numiner 3 ifnerhalb von zwei Jahien seit der Verkiin-
dung dieser Verordnung gegeniiber der file stidtebaoliche Sanie-
rungsmafinahmen zustindigen Senatsverwaltung schriftlich geltend
mathen, Dee Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel he-
griinden soll, {st darzulegen. Nach Ablauf der in Satz'1 genannien
Fristen werden die in den Nummern 1 bis 3 genannten Verletzunpen
oder Milngel gemi0 § 215 Absatz 1 des Baugesetzbichs und gemil
§ 37 Absatz 2 des Qesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs un-
beachifich,

(2) Die Beschriukung des Absatzes 1 gilt nichs, wenn die flir die

Verkndung dieser Vetordnung geltenden Vorschrifien verletzt wor-
den sind.

§5
Diese Verordoung tritt am Taga nach det Verkiindung i Gesetz-
und Verordaungsblatt fiir Berlin in Kraft.
Berlin, den 15, Mllrz 2011

Der Senat von Berlin

Klous Wowereit
Regierender Bilrgermeister

IngeborgJunge-Reyer
Senatorin filr Stadtentwicklung




Anlage 2 - Abgrenzung
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Anlage 3

Konkretisierung stiadtebaulicher Sanierungsziele fiir das Sanierungsgebiet Nordli-
che Luisenstadt

Die Leitbilder und die wesentlichen Ziele zur Entwicklung der Nérdlichen Luisenstadt in den
ndchsten 15 Jahren sind in der Begriindung der 12. Verordnung Gber die férmliche Festlegung
von Sanierungsgebieten benannt:”

Reurbanisierung des innerstddtischen Gebietes

(1) Starkung der Nutzungsmischung

(2) Inwertsetzung der Grundstiicke

(3) Aufwertung der Kdpenicker Stral3e als Strallenraum mit differenzierter Aufenthaltsqualitét
(4) Entwicklung des griinen Wegenetzes

(5) Stérkung der Spreemantelzone mit Nutzungen von tbergeordneter Bedeutung

Erschliefung des Spreeufers

(1) Schaffung einer durchgangigen 6&ffentlichen Uferpromenade
(2) Verbesserung der Zugénglichkeit der Spree

(3) Wiedererrichtung der Waisenbriicke

Auf Basis dieser Leitbilder und Entwicklungsziele erfolgt die Ableitung folgender konkretisierter
stadtebaulicher Sanierungsziele.

Starkung der Nutzungsmischung

Zentrale Zielsetzung zur Entwicklung der Nérdlichen Luisenstadt ist die Uberwindung der Funkti-
onsschwéche als zentrumsnahes Quartier und eine Belebung des Gebietes durch die Etablie-
rung einer gemischten Nutzungsstruktur, die Ausschopfung vorhandener Flachen- und Lagepo-
tenziale, die Inwertsetzung von Grundstiicken und die Wiedergewinnung urbaner Qualitaten.

Sanierungsziele:

e Herausbildung einer gemischten Nutzungsstruktur aus Wohnen, dienstleistungsgepragtem
Gewerbe, Gastronomie, kleinteiligem Einzelhandel, Kultur-, Freizeit- und Infrastrukturein-

richtungen.

o  Steuerung der Nutzungsstruktur nach den Zulassigkeitskriterien von Mischgebieten gemaf
§6 BauNVO bzw. Allgemeinen Wohngebieten gem. §4 BauNVO, Verhinderung einer kern-
gebietstypischen Nutzungsstruktur, Ausschluss von Vergnlgungsstatten, insbesondere
Spielhallen und Wettblros sowie grol¥flachigen Einzelhandel.

e  Starkung der Wohnfunktion inshesondere in den von der K&penicker Stralle abgelegenen
Wohngebietsstralfen und Blockinnenbereichen, Sicherung attraktiver Wasserlagen fur
Wohnungsbau.

o  Starkung der Dienstleistungs- und Gewerbefunktion — auch mit Uberdértlicher Bedeutung -
sowie des Einzelhandels durch Ansiedlung von Firmen und Einrichtungen vorrangig im Be-
reich Képenicker Strale.

° Inwertsetzung von brachgefallenen oder minderwertig genutzten Grundstiicken.

¢  Aufhebung stérender oder konfliktbehafteter Nutzungen (z. B. Autohandel/Autohéfe, Park-
platze, Lagerplatze).

o Berticksichtigung der Achtungsabstdnde von SEVESO Il - Betrieben bei der Erarbeitung
von Nutzungskonzepten.

" vgl. 12. Verordnung Uber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 15.03.2011, Begriin-
dung, Abschnitt 3: Mitte-Nérdiiche Luisenstadt, S. 78, 79
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Reparatur des Stadtraums

Das Stadtbild der Nérdlichen Luisenstadt ist von brachliegenden Grundstiicken, Baullicken, stark
geschadigten Geb&uden, fragmentierten Blockrandern und ungeordneten Blockinnenbereichen
beeintréchtigt. Durch die Sanierungstatigkeit soll eine weitere Fragmentierung des Stadtraums
verhindert und ein geordnetes Stadtbild (wieder-) hergestellt werden. Dafir ist — neben der erhal-
tenswerten Bausubstanz - eine umfassende Neubautatigkeit erforderlich.

Sanierungsziele:

o  Schliefung von Baulucken in der Tradition der Blockrandbebauung in den historischen
Strallenfluchten.

° Neubebauungen im Sanierungsgebiet sollen sich in Ihrem Mafstab, der Kubatur, der Archi-
tektur und ihrem Erscheinungsbild an den sie im umgebenen Bauten orientieren. Sie sollen
den vorhandenen Stadicharakter stérken.

° Neuordnung von Blockinnenbereichen mit dem Ziel der Verbesserung der Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse durch verbesserte ErschlieBung, Abrdumung nicht erhaltenswerter Bau-
substanz und behutsame Nachverdichtung.

MafBvolle Verdichtung

Die beabsichtigte Reurbanisierung des Gebiets und die Implementierung von Neubauten in den
vorhandenen Bestand bedurfen einer differenzierten Steuerung des zuldssigen Malles der bauli-
chen Nutzung. Sanierungsrechtlicher Malistab ist die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse sowie der Erhalt und die Herstellung qualitédtsvoller Bau- und Freiraumsituationen.

Sanierungsziele:

° Schaffung einer hoher Wohnqualitét auf privaten Grundstiicken mit guten Belichtungs- und
Beluftungsverhéltnissen, ausreichenden ,Sozialabstédnden® sowie guter Freiflichenversor-
gung (Grunflachen, Spiel-, Freizeit- und Erholungsangebote).

° Neubauten dirfen im Bestand vorhandene Mangel- oder Missstandssituationen nicht weiter
verschlechtern oder stadtebauliche Spannungen ausltsen.

° Im beplanten Bereich (B-Pléne [-32a, |-32b) stellen die MalRgaben der Bebauungsplanver-
fahren die konkretisierten Sanierungsziel dar. Die weiteren Ergebnisse der Blockkonzepte
werden in den Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt.

e  Ausgehend von den Nutzungsmalivorgaben der BauNVO werden sich die Blockkonzepte
im unbeplanten Bereich hinsichtlich der maximal zuldssige Neubebauungsdichte an der ty-
pischen bzw. durchschnittlichen Dichte des vorgefundenen Baubestands der ndaheren Um-
gebung und des umgebenden Baublocks orientieren.

Uberschreitungen des NutzungsmaRes kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
es stadtebauliche Grunde erfordern (zum Beispiel: Vorrang der Blockrandschliefung, Erhalt
wertvoller Bausubstanz) und eine Uberschreitung stadtebaulich vertretbar ist.

Substanz- und Strukturschutz

Das Sanierungsgebiet ist durch einen dezimierten und zum Teil erneuerungsbedirftigen Baube-
stand aus verschiedenen Bauepochen geprédgt. Um die Zukunftsfahigkeit des Baubestands zu
sichern, ist eine Anpassung an zeitgemale Nutzungs-, Ausstattungs- und Energiestandards un-
ter Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlich.
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Sanierungsziele:

o  Grundsatzlich ist der gesamte vor 1945 errichtete Baubestand im Gebiet zu erhaiten und an
zeitgemahe Nutzungs-, Ausstattungs- und Energiestandards anzupassen. Ggf. ist der Ab-
riss von Gebauden oder Gebgudeteilen erforderlich, um stadtebauliche Misssténde zu be-
seitigen (insbesondere bei ungentigender Belichtungs-, Besonnungs-, Belliftungs- oder
Freiflachensituationen, gravierenden Altlasten).

o Ein besonderes Erhaltungsinteresse gilt den historisch oder kulturell wertvollen Gebéuden
im Gebiet als Zeugnisse der Quartiersgeschichte und identifikationsstiftende Landmarken.

Dies beitrifft sowohl denkmalgeschiitzte Ensembles wie die ehemalige Eisfabrik Képenicker
Strafle 41, der ehemalige Poststandort Képenicker Strafte 122/122A, die ehemalige Feuer-
wache Luisenstadt Képenicker Stralle 125 und die Viktoriahtfe Kdpenicker Stralte 126 als
auch nicht denkmalgeschiitzte aber ortsbildpragende Bauten wie die ,Alte Seifenfabrik® Ko-
penicker Stralke 50, das ehemaliges Postfuhramt Képenicker Strafle 131-132 oder das
Bootshaus Kdépenicker Stralie 48/49 (hinten).

o Die wohn- und gewerbegenutzten Plattenbauten aus DDR-Zeiten fiigen sich hinreichend in
den Stadtgrundriss der Nordlichen Luisenstadt ein und eignen sich fir die Implantierung
zeitgemaRer Nutzungen. Die Art und Weise ihrer Einbindung in den stadtebaulichen Kon-

text ist im Einzelfall zu prifen.

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Der historische Stadtgrundriss der Luisenstadt mit ihren wertvollen StraRen-, Platz- und Garten-
anlagen ist im Wesentlichen erhalten. Im Sanierungsgebiet bedirfen die meisten &ffentlichen
Strafen- und Platzrdume einer baulichen Erneuerung. Sie sollen jenseits der dominierenden In-
anspruchnahme vom Kfz.-Verkehr als Orte der Kommunikation mit hoher Aufenthaltsqualitat
entwickelt werden.

Sanierungsziele:

° Erhalt, Erneuerung und teilweise Wiederherstellung der StralRenrdume in der historischen
Berliner Stral’enraumtypologie nach denkmalpflegerischen Kriterien.

° Bauliche Erneuerung und gestalterische Aufwertung der Kdpenicker Strafle als ,Hauptma-
gistrale" des Gebietes mit hoher Aufenthaltsqualitét und urbaner Nutzungsdichte.

o Teilweise Neugestaltung der Michaelkirchstralle als reprasentative Wege- und Griinachse
zwischen Spree und Michaelkirchplatz (gebietsiibergreifender ,Tiergartenring" im Rahmen
der ,20 Grinen Hauptwege" Berlins).

° Bauliche Erneuerung (Fahrbahnen und Gehwege) und partielle Umgestaltung der Melchior-
stralle und Adalbertstralle als Wohnstralen mit verkehrsberuhigenden Elementen.

ErschlieRung des Spreeufers / Offentliche Uferpromenade

Das Spreeufer soll im Rahmen der Sanierungstatigkeit fir die Offentlichkeit erschlossen, besser
zuganglich gemacht und neu gestaltet werden. Attraktive Uferzonen und ,griine Wege" sollen die
Luisenstadt besser mit den benachbarten Quartieren verknipfen, zusatzliche Freizeit-, Spiel- und
Erholungsangebote generieren und Ansiedlungsimpulse fiir Wohnen und Gewerbe auslésen.
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Sanierungsziele:

Offentliche Nutzung des Spreeufers fir Freizeit-, Spiel- und Erholungszwecke sowie Ful-
génger- und Fahrradverkehr.

Anlage einer durchgéngigen Uferpromenade zwischen Méarkischem Platz und Schillingbri-
cke als éffentliche Griin- bzw. Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (ohne re-
guldren Kfz.-Verkehr, ausnahmsweise ErschlieBungs- und Rettungsverkehre zulassig).

Schaffung von frei zugénglichen und nicht kommerziell genutzten Orten, Platzen und Frei-
réumen am Wasser, die der Kommunikation dienen und die Erlebbarkeit der Wasserlage flr
Jedermann gestatten.

Schaffung von attraktiven Bezligen zwischen Stadtgebiet und Spreeufer, Offenhaltung von
Sichtbeziigen zur Spree, Zugénge von privaten Grundstlicken zum Spreeufer.

Anlage einer zusatzlichen &ffentlichen (Verkehrs-) ErschlieBungsaniage zwischen Kdpeni-
cker Strale und Spreeufer (,Stichstrae" Képenicker Stralie 50).

Flachensicherung bzw. Ankauf aller erforderlichen Uferflachen sowie der Erschlieftungs-
und Zugangsflachen durch Berlin, ausnahmsweise: Sicherung von 6ffentlichen Zugangs-
rechten tber private Flachen durch Berlin (Baulasten, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, stad-
tebauliche Vertréage).

Einbindung der Spreeuferpromenade im Sanierungsgebiet in den gebietsiibergreifenden
Berliner ,Spreeweg" (Bestandteil der ,20 Griinen Hauptwege" Berlins), Verknipfung mit
dem Kreuzberger Spreeuferabschnitt (kooperative Projektentwicklung).

Anpassung der sozialen Infrastruktur

Die beabsichtigte und bereits angelaufene Neuschaffung von Wohnraum im Gebiet flihrt zu ei-
nem deutlichen Einwohnerwachstum. Prognostiziert ist eine Verdopplung der Einwohneranzah|
in den nachsten 15 Jahren. Entsprechend dem Einwohnerzuwachs ist eine ausreichende Ver-
sorgung der Bevélkerung mit infrastrukturellen Einrichtungen sicherzustellen.

Sanierungsziele:

Erhalt, Standortsicherung und ggf. Erneuerung aller bestehenden sozialen Einrichtungen
und Gemeinbedarfsflichen im Sanierungsgebiet und dessen Einzugsbereich (insbesondere
soziale Einrichtungen Schmidtstralie).

Vorhaltung und bedarfsgerechte Entwicklung des ehemaligen Schulstandorts Adalbertstra-
Re 53 fur infrastrukturelle Zwecke (ggf. temporére Zwischennutzung).

Flachensicherung und Entwicklung mindestens eines neuen Spielplatz-Standorts im Gebiet.

regelméRiges Monitoring der Bevélkerungsentwicklung, Prognose des Einwohnerwachs-
tums, Bedarfsabschatzung durch Infrastrukturanalysen.
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