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Ergebnisse der Machbarkeitsstudie

Ziel der Machbarkeitsstudie waren das Auslo-
ten moéglicher Umbau- und Sanierungsstrate-
gien, sowie das Aufzeigen einer Entwurfsstra-
tegie mit hinterlegtem Kostenrahmen.

Die Fragestellung war dabei seitens des Bezirk-
samtes Mitte von Berlin sehr offen formuliert,
um keine bisher unbertcksichtigten Lésungs-
ansdtze bereits im Vorwege auszuschlieBen.
Aus diesem Denkansatz heraus entstand
zundchst ein breit gefdcherter Katalog an
Méglichkeiten, die im nachfolgenden Prozess
diskutiert und abgewogen wurden. Insbeson-
dere galt es hierbei mégliche bauliche Eingriffe
auf ihren effektiven Nutzen hin zu untersu-
chen und nicht zuletzt auch die Frage nach der
Genehmigungsfdhigkeit zu klaren.

Neben offensichtlichen Aufgaben zur Subs-
tanzerhaltung und baulichen Sanierung des
Gebdudes, die bereits in einem Bausubstanz-
gutachten festgehalten wurden, standen hier
Fragen des Umbaus und der Nutzbarmachung
im Vordergrund der Betrachtungen.

Die hier aufgezeigten MaBnahmen wurden in
enger Abstimmung mit der Denkmalpflege
bereits hinsichtlich ihrer Umsetzbarkeit und
Genehmigungsfahigkeit diskutiert. Das Ergeb-
nis dieser Abstimmungen ist kein abschlieBen-
des. Es zeigt jedoch die im weiteren Prozess
verhandelbaren Méglichkeiten und Spielrdume
auf.

Zusammenstellung moglicher Eingriffe in die Bausubstanz

Seitens der Denkmalpflege werden bauliche
Verdnderungen nicht grundsdatzlich ausge-
schlossen. Sie sind jedoch im Rahmen weiterer
Planungen hinsichtlich der denkmalvertragli-
chen Umsetzbarkeit zu prifen.

Grundsdatzlich sollen alle MaBnahmen die
Geschichte des Gebdudes lesbar lassen und
behutsam erfolgen.

Insbesondere Frage der Flachenerweiterung
durch ein Anbauvorhaben wurde kritisch
beleuchtet. Sowohl die untere Denkmalschutz-
behorde Berlin als auch das Landesdenkma-
lamt Berlin betrachten die Erweiterung des
Bdarenzwingers durch Anbauten kritisch. Nach
Auffassung der Denkmalpflege ist die duBere
Kubatur des Barenzwingers mit seinem kubi-
schen Erscheinungsbild und dem (anndhernd)
quadratischen Grundriss zu erhalten. Bauliche
Erweiterungen sollten nach Auffassung der
Denkmalpflege das stddtebauliche Gesamten-
semble des Kdllnischen Parks mit dem angren-
zenden Mdarkischen Museum nicht beeintrédch-
tigen.

Ein Anbau auf der Nordseite ist aufgrund der
untergeordneten Fassade denkbar, dirfe dann
aber nur in Tiefe der grabenabschlieBenden
Mauerwerksvorspriinge erfolgen.

Die SchlieBung der spitzbogenférmigen Ein-/
Ausgdnge zu den beiden Gehegefldchen

wird nicht grundsdtzlich ausgeschlossen. Die
Nischen sollen allerdings sichtbar bleiben. Eine
Flachenbindigkeit ist daher nicht erwinscht.
Die Denkmalpflege erklart, dass das Konzept
eines eigensténdigen Gebdudes auBerhalb

des Geheges als eine Art ,,Besucherzentrum”
(in der Machbarkeitsstudie als Variante A4
gekennzeichnet) durch die Gartendenkmal-
pflege ausgeschlossen wird.
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Weitere MaBnahmen, die das duBere Erschei-
nungsbild des Gebdudes betreffen, sind Umge-
staltungen der Fassaden. Die Schmuckfassade
der SlUdseite des Gebdudes muss dabei in ihrer
Gestaltung erhalten und sichtbar bleiben. Das
schlieBt auch ein Verstellen oder Verdecken aus.

Anders verhalt es sich mit der Nordfassade des

Gebdudes, welche keine Zierelemente aufweist.

Daher werden hier weder der Anbau noch die
Schaffung zuséatzlicher Offnungen innerhalb
der Fassade —u.a. zur Herstellung eines zwei-
ten Rettungsweges oder zur Verlegung des
Eingangs an die Nordseite - ausgeschlossen.
Eine energetische Ertichtigung der Gebdu-
dehille fir eine ganzjdhrige Nutzung wird
ebenfalls nicht ausgeschlossen, soweit sie das
Erscheinungsbild des Denkmals nicht beein-
trachtigt und keine Schaden oder Verluste an
der Substanz verursacht.

Eine zur Nutzung der AuBenfldche notwendi-
ge Absturzsicherung zu den ehemaligen Was-
sergrdben kann hergestellt werden. Ebenso
kénnen die Grdben entsprechende Erschlie-
Bungselemente zur Herstellung der Begehbar-
keit erhalten.

Im Inneren des Gebdudes werden ebenfalls
zahlreiche MaBnahmen als grundsdatzlich
genehmigungsfdhig betrachtet.

Dies betrifft insbesondere solche, die fur die
Begehbar- und Nutzbarkeit durch Besucher*in-
nen-und auch fir die barrierefreie Erschlie-
Bung einzelner Bereich - notwendig sind.

So kann eine VergréBerung der Durchgdnge
im Bereich der schon bestehenden Offnungen,
die fUr die Bdren vorgesehen waren, erfolgen.
Ebenso kénnen die Bodenniveaus angeglichen,
ein barrierefreies WC und eine zusdtzliche Hei-
zungsanlage eingerichtet werden.

Eine Ertichtigung der Heubdden fir die Nut-
zung als Lagerfldchen ist ebenso denkbar wie
der partielle Rickbau fir die VergroBerung der
Raumhdhen.
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Energetische Ertlichtigung der
Gebdudehille fur eine ganzjahrige Nutzung
moglich (innenliegend, ohne Substanzverlust)
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